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DEMANDAS

Curso
LICENCIAMENTO
AMBIENTAL —
TIPOLOGIAS 18 DA

CCCCCCCC
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EXPECTATIVAS E CONTRIBUIGOES
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Roteiro

Parcelamento do solo: conceitos gerais e
legislacéo

aplicavel (principal);

Licenciamento de parcelamentos para fins
residenciais:

— Premissas norteadoras;

— Fases do licenciamento;

— Licenciamento: avaliacédo e
Regularizacao fundiaria;

Breve registro sobre

condominios;

Encerrament . 4
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UM COMPROMISSO PARA HOJE ... g™ ¥

Yy
v'Contribuir para que estas horas sejam Gnicas e especiais!
v’ Aproveitar a troca de experiéncias;

v" Potencializar, explorar novas perspectivas diante de
conceitos conhecidos;

v Permitir-se refletir.
e 5

SINTA-SE A VONTADE PARA...

SOfrrir,

_ Perguntar,

divertir-se,

compartilhare

expor seu’p

6
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Parcelamento do

» Definicdo: divisdo da terra em unidades
juridicamente independentes;

* Finalidade:

— Urbana: uso/ocupacéo residencial, comercial
e/ou industrial;

— Rural: exploracédo agricola, pecuaria, extrativa
vegetal, florestal ou agroindustrial — Lei Federal N°
8.629/1993, art. 4°, I(*);

* Definicdo conforme o Direito Agrario;

o0
esesp

Rural ou Urbano: critério de
localizacao x

critério de destinacao

+ Critério de localizacéo: Segue o PDM.

— Se em zona rural conforme PDM - Imével
Rural, independente do uso/destinagao;

— Se em zona urbana conforme PDM - Imovel
Urbano, independente do uso/destinacao;

« Critério de destinacédo: Acompanha o uso.
— Uso rural - Imovel Rural, independente da localizagéo;
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Rural ou Urbano: critério de
localizacéo x

Opa! Entéo é possivel imével rural em zona urbana?
Sim!

E o contrario: imével urbano em zona rural?

N&o, salvo excecdes (Decreto Federal N°
62.504/1968 e outras).

O uso urbano na zona rural (PDM) inviabiliza o
planejamento de uso e ocupacao do solo
estabelecido no ordenamento municipal.

e 9

Parcelamento do

 Modalidade: Loteamento

— Parcelamento com finalidade urbana com
abertura de novas vias de circulacédo, de
logradouros publicos ou prolongamento,
modificagcdo ou ampliagdo das vias existentes;

— Pressupde necessidade de implantagéo de
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Loteament

e 11

Parcelamento do

* Modalidade: Desmembramento

— Parcelamento com finalidade urbana com
aproveitamento do sistema viario (estrito);

— Pressupde disponibilidade de infraestrutura;

Licenciamento simplificado para

e 12



Desmembrament

Legislacdo Aplicavel -

Lei Federal N° 6.766/1979: Dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano e da outras
Providéncias — Todo o Estado;

Lei Estadual N° 7.943/2004: Dispde sobre o
parcelamento do solo para fins urbanos e da
outras providéncias - Alguns municipios e
situacoes;

Lei Federal N° 12.651/2012: Disp0e sobre a
protecao da vegetacéao nativa ...;

I ai Cadaral NI0O11 AAR/2NN7: Ectahalara ac diratrizac

12/03/2024
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Licenciamento de parcelamento para
fins
Residenciais

* Premissas: Norteardo todo o
procedimento de licenciamento.

» N&o ocupacdao de areas legalmente protegidas;

» N&o ocupacéao de areas de dominio
publico/de utilidade publica;

» N&o ocupacao de areas de risco;
* Viabilidade de infraestrutura: agua, esgoto,

e 15
[ 1]

o0
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Fases do

* Licenciamento prévio:
— Avaliacdo de impacto ambiental;

— Avaliacao da aptidao da area para o

 Licenciamento de instalacao:

— Avaliacao dos projetos de parcelamento e
infraestrutura,



Fases do

 Licenciamento de operacgao:

— Avalia se a implantacéo se deu nas
condigbes de
aprovacao;

— Autoriza a ocupacéao do loteamento;

* Licenciamento corretivo ou de
regularizagéo:

— Pode compreender as trés fases anteriores;

e 17

seee
esesp

Licenciamento

e 18
oo
L ddd
esesp

12/03/2024
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Licenciamento Prévio:

» Avaliacdo do estudo ambiental: diagndstico,
analise de impactos, medidas de

controle/mitigacédo/compensacdo e monitoramento;

?
o
EIARIMA T
RCA e—

PBA,7 B
// \\/\\PGRS

PCA

* Qual o tipo de estudo exigir?

PRAD

e 19
[ 1]

532
esesp

Licenciamento Prévio:

* Qual o tipo de estudo
Aplicar as regulamentacdes
existentes
(Ex. CONAMA
01/1986) E

~ .~ —~

e 20
[ 1]
e
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Licenciamento Prévio:

» Comprovacéo de localizacdo em area urbana, de
expansao urbana ou de urbanizacao especifica
(legislacdo municipal);

— Fonte de dados: anuéncia de uso e ocupacéo do solo;

o0
esesp

Licenciamento Preévio: avaliacao

« Mapeamento de areas protegidas (UC’s, APP’s e
tombamentos), Mapeamento de areas de dominio
publico/de utilidade publica (rodovias, ferrovias,
dutovias e linhas de transmissédo) e Mapeamento de
areas de risco (areas contaminadas, risco
geotécnico e risco de inundacdes);

— Fonte de dados: estudo ambiental (diagnéstico), laudo
de constatacao do IDAF, informacao
georreferenciadas (Reflorestar Geo Web, IJSN e

21

12/03/2024
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Licenciamento Prévio:

» Mapeamento de areas protegidas:

Zona de amortecimento

ReBio Duas

Licenciamento Prévio:

Muvstirio po Mo Am
Coxserno Nacioxar po Meio Aw -CoNama

RESOLUCAQO N° 428, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2010

Art. 5° Nos processos de licenciamento ambiental de empreendimentos ndo sujeitos a
EIA/RIMA o érgio ambiental licenciador deverd dar ciéncia ao orgdo responsivel pela
administra¢io da UC, quando o empreendimento:

I - puder causar impacto direto em UC,

I — estiver localizado na sua ZA;

III - estiver localizado no limite de até 2 mil metros da UC, cuja ZA ndo tenha sido estabelecida
no prazo de até 5 anos a partir da data da publicagiio desta Resolugio.

§ 1° Os orghos licenciadores deverdo disponibilizar na rede mundial de computadores as
informagdes sobre os processos de licenciamento em curso.

§ 2° Nos casos das Areas Urbanas Consolidadas, das APAs e RPPNs, ndo se aplicard o disposto
no inciso I

§ 3% Nos casos de RPPN, o drgdo licenciador deverd dar ciéncia ao drgdo responsavel pela sua
criagio e ao proprietdrio.

Art. 6° Os oOrgdos ambientais licenciadores estaduais e municipais poderdo adotar normas
complementares, observadas as regras gerais desta Resolugio.

12/03/2024
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Licenciamento Prévio:

RESOLUGAO CONSEMA N° 003 de 26 de
outubro de 2022
Dispbesobreaautorizacdodo érgdoresponséivel
pela administracdo da Unidade de Conservacdo

TITULO II - DOS EMPREENDIMENTOS NAO

SUJEITOS A EIA/RIMA

Art. 6° Nos processos de licenciamento ambiental de

empreendimentos ndo sujeitos a EIA/RIMA, o drgdo

ambiental licenciador deverd dar ciéncia ao drgdo

responsavel pela administragdo da UC, quando o

empreendimento/atividade:

1 - puder causar impacto direto em UC;

II - estiver localizado dentro da UC;

1II - estiver localizado na sua ZA;

IV - estiver localizado no limite de 2.000 (dois mil)

metros da UC, cuja ZA ndo tenha sido estabrelecida.

§ 1° Nos casos de Areas Urbanas Consolidadas, APA e

RPPN, ndo se aplicara o disposto no inciso IV.

§ 29 Nos casos de RPPN, o drgdo licenciador devera

dar ciéncia ao érgdo responsavel pela sua criacdo e

ao proprietario.

Art. B° A ciéncia de que trata os Titulos II e III desta
Resolucdo, devera ser encaminhada formalmente pelo
drgao ambiental licenciador ac drgdo responsavel pela
administra¢do da UC, antes da emissdo da licenca/
autorizacdo, contendo informacgBes referentes a
localizacao e caracterizacao geral do empreendimento,
da atividade, da intervengdo ou da supressao vegetal.
§ 1° Apds ter a ciéncia, o 6rgao responsavel pela
administragdo da UC poderd encaminhar ao orgdo
ambiental licenciador,  questionamentos  e/ou
recomendacdes técnicas a serem consideradas no
processo de licenciamento ambiental.

§ 2° Caso seja identificado pelo drgdo responsdvel
pela administragao da UC, apontamentos técnicos
relevantes a serem considerados no processo de
licenciamento, o ato de licenca/autorizacdo podera
ser revisto.

Licenciamento Prévio:
avaliacao

Laudo de
Constatacao IDAF

e 26

e
seee
esesp

12/03/2024
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Licenciamento Prévio:
avaliacao

Avaliacao prépria

Licenciamento Prévio:
avaliacao

0] Limites aproximados
Areas tombadas (Conselho Estadual de Cultura)

28

12/03/2024
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Licenciamento Prévio: avaliacdo

+ Mapeamento de &reas de dominio publico:
rodovias

Licenciamento Prévio:
avaliacao

seee
esesp

12/03/2024
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Licenciamento Prévio: avaliacdo
+ Viabilidade de infraestrutura: agua e esgoto

— Avaliar compatibilidade de demandas: projeto de

parcelamento x carta de viabilidade;

— Extrair informagdes sobre a regularidade dos
sistemas que atenderdo ao loteamento

(principalmente esgoto): ETE licenciada?

— Atencdo as condicionantes da viabilidade.

e 31
[ 1]

532
esesp

Licenciamento Prévio:

» Solucdes de esgotamento
sanitario:

&
— ETE a ser implantada para o

loteamento;

— Tratamento ‘

e 32
[ 1]
o828

17
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Licenciamento Prévio: avaliacdo

- ETE operada pela concessionafig)

— Os projetos devem ser aprovados pela
concessionaria;

— Aresponsabilidade sobre a gestéo dos efluentes,

e 33

seee
esesp

Licenciamento Prévio:

- ETE a ser implantada para o Ioteamen

— A concessionéria sera responsavel pela operagao;

» Os projetos devem ser aprovados pela
concessionaria;

» A ETE serd licenciada em conjunto com o
loteamento;

— A concessionaria ndo assumiu a

responsabilidtoela

e 34

ssee
esesp
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L|cenC|amento PreV|o
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Impossibili

LlcenC|amento PreV|o
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§eré responsavel pel,a ETE? |

P
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Licenciamento Prévio: condicionantes
de

deferimento

» Nao ocupacédo de areas legalmente protegidas
ou de dominio/interesse publico com estruturas
e usos nédo permitidos pela legislagdo -

Adequacéao de projetos;

* Apresentacao de

* Detalhamento de

Licenciamento Prévio:
condicionantes de

deferimento

Requerente: Docente Ltda.

Atividade Licenciada: Loteamento residencial ‘Bela Augusta’,
as coordenadas de referéncia UTM 24k 2xx.287 E e

7.xxx.760 N (datum WGS 84).

20



Licenciamento Prévio: condicionantes de
deferimento

CONDICIONANTES:

1- Esta licenca é vélida para o loteamento predominantemente
residencial denominado “Bela Augusta”, composto por 555
(quinhentos e cinquenta e cinco) lotes distribuidos numa area de
18,77 hectares, localizada em Qualquer Lugar/ES, as
coordenadas de referéncia 24k 2xx.287 (E) e 7.xxx.760 (N)
(Datum WGS 84);

2 - Esta licenca ndo autoriza a implantacdo do empreendimento
ou qualquer outra atividade na area. As obras que visam a

implantagdo do loteamento somente poderao ser iniciadas apés
a obtengéo de Licenga oe

o0
esesp

de Instalacaon (1 ). aa

Licenciamento Prévio:
condicionantes de

deferimento
CONDICIONANTES:

3 - Apresentar memorial de calculo da Estacéo de Tratamento
de Esgotos - ETE projetada para o loteamento. Prazo:

4 - Apresentar portaria de outorga para langcamento e diluicdo
de

efluentes da ETE projetada para atendimento do loteamento.

12/03/2024
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Licenciamento Prévio:
condicionantes de

deferimento
CONDICIONANTES:

5 - Apresentar projeto de dispositivos dissipadores de energia e
controle de erosdo para os pontos de langamento da rede de
drenagem projetada no corrego Santa Rita. Prazo: quando do

o0
esesp

Licenciamento Prévio; condicionantes
de

deferimento
CONDICIONANTES:

6 - Apresentar avaliacéo das alteracdes esperadas na drenagem
pluvial da area e seu entorno com a implantacdo de loteamento
e ocupacao residencial da area, incluindo avaliagédo da
suficiéncia dos projetos de drenagem projetados para
minimizacao de riscos de inundacao da &rea e vizinhanga,
considerando que canal de drenagem existente no local foi
mapeado pelo Atlas de Vulnerabilidade & Inundacgéo do Estado

22
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Licenciamento Prévio: condicionantes
de

deferimento
CONDICIONANTES:

7 - Apresentar projeto de terraplenagem com a indicagao em
planta das areas de corte e aterro, perfis do terreno natural e
greides a serem atingidos, volumes movimentados e informacgéo
sobre necessidade de areas de empréstimo e/ou bota-foras.

o0
esesp

Licenciamento Prévio:

deferiment
CONDICIONANT
8 - Para as areas de bota-fora e empréstimo, se previstas, deveréo ser
apresentados croquis das areas contendo os pontos de
coordenadas, a area total e o volume a ser depositado e/ou
retirado. Dever&o ser respeitados os limites de Areas de
Preservacao Permanente. O volume depositado ndo podera
exceder a capacidade de suporte da area. Caso o0 bota fora e/ou
empréstimo seja realizado em &rea de terceiros apresentar a
anuéncia do proprietario do terreno. Finalizada a utilizag&o a area
devera ser recuperada, promovendo a recomposicéo topografica do
terreno, revegetacao de todo o solo exposto,
recuperagao/estabilizagdo de taludes e instalacdo de estruturas de
drenagem (quando necessérias). Caso as areas de bota-fora e/ou

empréstimos estejam licenciadas, apresentar copia das respectivas
licencas amhientais Prazo® aiiando do os

o
esesp
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Licenciamento Prévio: condicionantes
de

deferimento
CONDICIONANTES:

9 - Apresentar, se previsto, projeto do canteiro de obras
evidenciando suas estruturas e indicando o sistema de
tratamento de efluentes sanitarios a ser utilizado e suas

Licenciamento Prévio; condicionantes
de

deferimento
CONDICIONANTES:

10 - Complementar as informac¢des sobre fauna do Plano de
Controle Ambiental - PCA de forma a elucidar a necessidade de
autorizacdo de manejo de fauna para o manejo proposto como
mitigac&o dos impactos da supressdo de vegetacao existente
na area. Deverao ser caracterizados os grupos faunisticos a
serem manejados e a forma de manejo previsto. Devera ser
observada a possibilidade de necessidade de autorizacdo de
manejo para levantamento de fauna nos termos da Instrugéo

ir—a AA AN AATAA~AA A~ o~
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Licenciamento Prévio:; condicionantes de

deferimento
CONDICIONANTES:

11 - Apresentar projeto urbanistico georreferenciado do
loteamento em consonancia com as restricdes ambientais
estabelecidas nesta licenca, contendo carimbo e assinatura
de aprovacdo municipal quanto as diretrizes urbanisticas.
Impresso e digital (CD ou DVD), com arquivo desbloqueado em
shapefile ou .dwg.;

12 - Apresentar projeto do sistema de drenagem pluvial da
area do empreendimento, indicando pavimentacao, galerias,
coletores, sarjetas, langcamento final, dispositivos
dissipadores de energia e dispositivos de retencéo e
infiltragc&o, dentre outros elementos relevantes, com
memorial descritivo, e carimbo e assinatura de

aprovacao pelo municipio. S S

Licenciamento Prévio; condicionantes
de

deferimento
CONDICIONANTES:

13- Apresentar projeto do sistema de abastecimento de
agua, indicando rede de distribuicéo, elevatorias e linhas de
recalque, com memorial descritivo, com carimbo e
assinatura de aprovacdo pela concessionaria local;

14 - Apresentar projeto do sistema de coleta, tratamento e
disposigéao final de esgoto sanitario, indicando rede coletora,
com memorial descritivo, com carimbo e assinatura de

25
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Licenciamento Prévio:
condicionantes de

deferimento
CONDICIONANTES:

15 - Apresentar relatério fotografico que comprove a
colocacédo, na entrada do empreendimento, de uma placa
informativa, de facil visualizag&o e leitura, com fundo branco,
nas dimensdes minimas de 1,20m x 0,80m, com o seguinte
texto:

Loteamento Bela Augusta.
Responsével: Docente Ltda.
Processo IEMA n°. 80xxxx21.

Licenca Prévia N°
e 49

Licenciamento de
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Licenciamento de Instalacao:

» Avaliacao dos projetos de parcelamento e
infraestrutura;

— N&o ocupacéo de areas protegidas e/ou
inapropriadas;

+ Avaliacao dos projetos de infraestrutura:

— Adequados ao empreendimento e a sua demanda
futura?

e 51
[ 1]

=s
e3espP

Licenciamento de Instalacéo:

- Avaliacéo dos A
projetos de

parcelamento e

Atendem ao \
estabelecido \S—
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Licenciamento de Instalacéao:
avaliacao

Licenciamento de Instalacéo:
avaliacao

B
Oo-20%
30 - 60%
| 60 - 100%
W > 100%

A A

e 54
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Licenciamento de Instalacéao:
avaliacao

e 55
®
bt
esesp
. . ~
Licenciamento de Instala(;aO'
avaliacao
TRAGEDIA
ANUNCIADA
0 Morro do Bumba foi
formado num vale que
servia de lixdo na década de
60. Durante anos, camadas
de lixo e de terra se altema- 3
ram na composicdo do & TG e
terreno, O solo instével DESCASO Por16 anos, o Morro
e com declive acentuado do Bumba serviu como lixdo
ndo resistiu as chuvas
LIXOETERRA
DECLIVEE Por 30 anos, camadas de lixo foram alterna-
das com camadas de terra na altura de 1,20 m
TERRENO 'NSTAVEL cada uma. A dgua das chuvas ocupou o solo
?efca de 60 Irr‘wveis que
foram construidos no
local vieram abaixo CHUVAELAMA
com a tempestade da A chuva abundante da Ultima semana
quarta-feira. O declive formou uma lama no interior do terreno
de 300 metros contribuiu do morro, fazendo com que o solo
para a tragédia = perdesse sua aderéncia
e 56
11
L ddd
esesp
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Licenciamento de Instalacéao:
avaliacao

« Infraestrutura: Agua, Esgoto e Drenagem

KRy
N <
= f S
;{',
Licenciamento de Instalagéao:
avaliacao
. ¥/
,,_\éf
' e
g Adequado
{I ambientalmente
BT
N -
T AN );’
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Licenciamento de Instalacéao:
avaliacao

esesp

Licenciamento de Instalacao:
condicionantes de deferimento

Autorizacdo para execucéo do parcelamento;
Determinacgao de execucéo de infraestrutura;
Determinacao de execucao das medidas de
controle, mitigacao e/ou compensacao;
Determinacao de execugéao de programas de
monitoramento;

Estabelecimento de condicdes para a
execucao das obras;

e 60
oo
e
esesp
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Licenciamento de Instalacao:
condicionantes de deferimento

MINUTA DE LICENCA DE INSTALACAO GSIM-CPO N°

Requerente: Docente Ltda.

Atividade Licenciada: Loteamento residencial ‘Bela Augusta’,
as

coordenadas de referéncia UTM 24k 2xx.287 E e

e 61
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Licenciamento de Instalacéo :
condicionantes de deferimento
CONDICIONANTES:

1 - Esta licenca é valida para o loteamento predominantemente
residencial denominado “Bela Augusta”, composto por 555
(quinhentos e cinquenta e cinco) lotes distribuidos numa érea de
18,77 hectares, localizada em Qualquer Lugar/ES, as
coordenadas de referéncia 24k 2xx.287 (E) e 7.xxx.760 (N)
(Datum WGS 84), conforme projeto urbanistico aprovado pelo
municipio apresentado sob

32
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Licenciamento de Instalacéo :

condicionantes de deferimento
CONDICIONANTES:

1 - Continuagéo...
Quadro 1 - Descritivo de areas do loteamento. Fonte: protocolo

DESCRICAO AREA (m? %
117 lotes 24.740,20 60,98
Equipamento publico e comunitario 2.312,83 5,70
Area verde (APP) 2.840,46 7,00
Faixa de Serviddo 121,76 0,30
Sistema Viario 10.456,64 25,77
Area para Booster 101,71 0,25
Total 40.573,60 100,00
e 63

Licenciamento de Instalacéo :
condicionantes de deferimento
CONDICIONANTES:

2 - Esta licenga autoriza a execugao das obras de infraestrutura
do empreendimento. Contudo, ndo esta autorizada a efetiva
ocupacao da area, ficando esta condicionada a obtencao de

3 - Comunicar ao IEMA a data de inicio e de fim das obras,
assim como

eventuais paralisacoes e retomadas. Prazo: 30 (trinta) dias

e 64
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Licenciamento de Instalacao :
condicionantes de deferimento

CONDICIONANTES:

4 - Possuir manifestacdo conclusiva do Instituto do
Patrimonio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN favoravel
a instalacdo do loteamento antes de qualquer intervengdo na
area. Apresentar cépia da manifestagdo. Prazo: até 30

5 - Implantar em sua totalidade o projeto do sistema de
abastecimento

de &gua, conforme projetos aprovados pela concessionaria local
de saneamento. Prazo: Até a validade dessa licenca e antes

e 65
[ 1]
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Licenciamento de Instalacéo :

condicionantes de deferimento
CONDICIONANTES:
6 - Implantar em sua totalidade o projeto do sistema de coleta
de esgoto sanitario, conforme projetos aprovados pela
concessionaria local de saneamento. Prazo: Até a validade
dessalicenca e antes do requerimento de licenca de

7- Implantar em sua totalidade o projeto do Sistema de
Drenagem

Pluvial do loteamento aprovado pelo municipio. Prazo: Até a

34



12/03/2024

Licenciamento de Instalacao :
condicionantes de deferimento

CONDICIONANTES:

8 - Implantar a pavimentacgéo do sistema viario
concomitantemente com a implantagéo do sistema de
drenagem, esgotamento sanitario e distribuicdo de agua,
priorizando a utilizagdo de pavimento que promova menores
indices de impermeabilizagcéo do solo, conforme projetos
apresentados. Prazo: Até a validade dessalicenca e antes do

e 67
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Licenciamento de Instalacéo:
condicionantes de deferimento
CONDICIONANTES:

9 -Implantar as areas verdes de forma que estas
desempenhem funcao ecoldgica, paisagistica e recreativa,
propiciando melhoria da qualidade ambiental, funcional e
estética do empreendimento, sendo dotados de vegetacéo
arbdrea e espacos livres de impermeabilizacdo, admitindo-se
intervencBes autorizadas pela legislacéo florestal em vigor e
compativeis com as fun¢gBes ambientais de areas de
preservacdo permanente. Prazo: Até a validade dessa
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Licenciamento de Instalacao:
condicionantes de deferimento

CONDICIONANTES:

10 - Implantar arborizacdo das vias de acordo com diretrizes
estabelecidas pelo municipio e projeto apresentado ao IEMA.
Prazo: Até a validade dessa licenca e antes do
requerimento de licenca de operagdo;

11 - Implantar medidas eficazes de controle ambiental
quanto ao

aporte de sedimentos (solo) para as areas adjacentes,

e 69
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Licenciamento de Instalacéo:
condicionantes de deferimento
CONDICIONANTES:

12-Promover a recuperacéo e a estabilidade geotécnica das
areas impactadas pela atividade, sobretudo a protecao e a
recuperacao de taludes. Prazo: durante toda a validade
dessa licenca;

13-Implantar medidas eficazes de controle ambiental quanto a
emissao de gases e ruidos por equipamentos, maquinas e
veiculos, bem como para geracdo de material particulado.
Maguinas e equipamentos utilizados na implantacao do
empreendimento deverdo passar por frequente manutencgao

36



12/03/2024

Licenciamento de Instalacao:
condicionantes de deferimento

CONDICIONANTES:

14 - Todos os residuos gerados, ndo aproveitados e/ou tratados
no empreendimento, deverao ser destinados a aterros
licenciados ou comercializados com empresas licenciadas para
este fim. Os documentos que comprovem a destinacdo deverao
ser arquivados na empresa para verificacdo durante vistorias de
acompanhamento ou de fiscaliza¢do. O gerenciamento dos
residuos solidos da construgéo civil

o0
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Licenciamento de Instalacéo:
condicionantes

de deferimento
CONDICIONANTES:

15- A area do empreendimento devera ser mantida limpa, os
residuos armazenados temporariamente no empreendimento
deveréo estar em local impermeabilizado e sob cobertura até
sua destinacdo. No caso de residuos oleosos o local devera ser
dotado de bacia de contencéo. E proibida a queima a céu
aberto de material potencialmente poluidor conforme Decreto
Estadual n. 2299-N, de 09 de junho de 1986;

16- Priorizar, observados os padrdes de qualidade e
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Licenciamento de Instalacao:
condicionantes de deferimento

CONDICIONANTES:

17- As empresas ou areas fornecedoras de insumos e as de
destinacdo de matérias para a atividade (jazidas, areas de
empréstimo, bota-fora e etc.) deverdo estar devidamente
licenciadas, e a comprovacao devera permanecer no local do
empreendimento sendo disponibilizada para apresentacéo
caso seja solicitado.

18- Promover comunicagdo com a comunidade do entorno da
area direta de intervencéo, fazendo os devidos esclarecimentos
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Licenciamento de Instalacéo:
condicionantes de deferimento

CONDICIONANTES:

19 - Apresentar termo de concluséo de obras para o
loteamento emitido pelo municipio. Prazo: Até a validade
dessalicenca e antes do requerimento de licencade

20 - Apresentar contrato de transferéncia dos sistemas de
abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario para a
concessionaria local de saneamento. Prazo: Até a validade
dessa licenca e antes do requerimento de licenca de
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Licenciamento de Instalacao:
condicionantes de deferimento

CONDICIONANTES:

21 - Apresentar certiddo comprovando o registro do
loteamento no cartério de Registro de Imoveis. Prazo:
guando do requerimento da licenca de operagéo licenca e
antes do requerimento de licenga de operagéo;

22 - Apresentar manifestagdo conclusiva do IPHAN favoravel a
operacao do loteamento. Prazo: quando do requerimento da
licenca de operacdao licenca e antes do requerimento de

o0
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Licenciamento de Instalacéo:
condicionantes de deferimento
CONDICIONANTES:

23 - Apresentar relatério fotografico que comprove a
colocacdo, na entrada do empreendimento, de uma placa
informativa, de facil visualizag&o e leitura, com fundo branco,
nas dimensdes minimas de 1,20m x 0,80m, com o seguinte
texto:

Loteamento Bela Augusta.
Responsavel: Docente Ltda.
Processo IEMA n°. 80xxxx21.
Licencga de Instalagdo N° __ /2018.
Telefone do IEMA: (27) 3636-2599 -

[ P Ry~ e 76
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Licenciamento de

Licenciamento de Operacéao:

» Avaliacdo da execucao do parcelamento e da

infraestrutura conforme projetos aprovados;

+ Avaliagédo da execucgédo das medidas de controle,
mitigacéo e/ou compensacao;
» Avaliacdo do cumprimento das condi¢cdes de

execucao determinadas na LlI;

e 78
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Licenciamento de Operacao:

. e oy o

e 79
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Licenciamento de Operacéao:

» Avaliacdo dos resultados de monitoramento;

» Avaliacdo da recepcéo do loteamento e infraestrutura
pelo municipio e concessionarias de saneamento;

» Avaliacdo da existéncia de passivos das obras;

e 80
oo
L ddd
esesp

41



Licenciamento de Operacao:

DEPOIS

Licenciamento de
Operacéao:

+ Autorizacdo para a ocupacgao do

+ Eventual determinacdo de continuidade de
execucao dos

12/03/2024
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Licenciamento de Operacao:
condicionantes de deferimento

MINUTA DE LICENCA DE OPERACAO GSIM-CPO N°

Requerente: Docente Ltda.

Atividade Licenciada: Loteamento residencial ‘Bela Augusta’,
as

coordenadas de referéncia UTM 24k 2xx.287 E e

o0
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Licenciamento de Operacao :
condicionantes de deferimento

CONDICIONANTES:

1 - Esta licenca é valida para o loteamento predominantemente
residencial denominado “Bela Augusta”, composto por 555
(quinhentos e cinquenta e cinco) lotes distribuidos numa érea de
18,77 hectares, localizada em Qualquer Lugar/ES, as
coordenadas de
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Licenciamento de Operacéo :
condicionantes de deferimento

CONDICIONANTES:

2 - Esta licenca autoriza a ocupacéo do lotes e areas
publicas do loteamento;

3 - Realizar a manutencao das areas em recuperacao e
apresentar

relatérios anuais de avaliagdo do desenvolvimento da

rariinarar3in
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Licenciamento de Operacao:
condicionantes de deferimento
CONDICIONANTES:

4 - Apresentar relatério fotografico que comprove a
colocacao, na entrada do empreendimento, de uma placa
informativa, de facil visualizag&o e leitura, com fundo branco,
nas dimensdes minimas de 1,20m x 0,80m, com o seguinte
texto:

Loteamento Bela Augusta.
Responsavel: Docente Ltda.
Processo IEMA n°. 80xxxx21.
Licenca de Operagao N° ___ /2018.
Telefone do IEMA: (27) 3636-2599 -

[ P |- e 86
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Extin¢céo do processo apés vencimento da LO;

Licenciamento de

esesp
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Licenciamento de

» Aplicar as etapas de avaliacdo aplicadas ao
licenciamento prévio, de instalacdo e operagdo a
depender da etapa de desenvolvimento do
loteamento em regularizacao;

+ Determinagdo de execugdo de infraestrutura e

Atencao! Possibilidade de aplicacao da Lei Federal N°
13465/2017 para os nucleos urbanos informais
consolidados anteriores a dezembro de 2016

e 89
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Regularizacao Fundiaria

Lei Federal N°
* Disp0Oe sobre a regularizacao fundiaria rural e

* Permite a regularizacédo de ocupacgdes urbanas em
areas

* Permite a regularizag&o de ocupagdes urbanas em
areas

* Pressuposto de melhoria das condicdes

* Decretos Federais 9.310/2018 e 9.597/2018:
estabelece normas para
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Regularizacao Fundiaria

Reurb: procedimento que inclui medidas juridicas,
urbanisticas,

ambientais e sociais com a finalidade de incorporar os
nucleos urbanos informais ao ordenamento urbano e
conceder titulacdo a seus ocupantes;

» Poderéa ser implementada por etapas, abrangendo o
nucleo urbano informal de forma total ou parcial (Art.

Lo Vo NN AU Sy o Yo ) WA

e 91
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Regularizacao Fundiaria

* Modalidades:

— Reurb-S (Interesse social): Reurb para nucleos
urbanos informais ocupados predominantemente
por populagéo de baia renda - critérios
municipais;

— Reurb-E (Interesse Especifico): Reurb para nucleos

urbanos informais ocupados predominantemente por
populacdo ndo qualificada na hipétese anterior;

— Reurb-I (Inominada): Reurb para nucleos urbanos
informais consolidados em data anterior a Lei

a7



Regularizacao Fundiaria

* Infraestrutura essencial (art. 36):

— Sistema de abastecimento de agua potavel,
coletivo ou individual;

— Sistema de coleta e tratamento de esgoto,
coletivo ou individual;

— Distribuicdo de energia elétrica;
— Solucdes de drenagem, quando necessario;

— Qutros definidos pelo municipio em funcao
das necessidades locais e caracteristicas

Regularizacao Fundiaria

» Competéncia municipal:
— Classificar as modalidades de Reurb (S, E ou I);

— Processar, analisar e aprovar os projetos de
regularizacdo fundiaria e encaminha-los a registro;

— Notificar os interessados para, querendo,
apresentar impugnacao;

e 93

o0
esesp

° 94

12/03/2024

48



12/03/2024

Regularizacdo Fundiaria Urbana
» O Projeto - contetdo:

— Levantamento planialtimétrico cadastral
com georreferenciamento;

— Planta do perimetro com demonstragao das
matriculas ou transcri¢cdes atingidas, quando
possivel;

— Projeto urbanistico de regularizacdo e memoriais
técnicos;

— Estudo técnico para situagdo de risco, quando for o
caso;

— Termo de compromisso para cumprimento do

Regularizacao Fundiaria

» Aprovacao: Municipio.

— A aprovacdao da Reurb corresponde a aprovacéao

urbanistica e ambiental se 0 municipio estiver
capacitado;

— A aprovagao ambiental aplica-se somente aos
ndcleos ou parcelas destes situados nas areas

e 96
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Areas ambientais (art. 3°, paragrafo 3°):

« Para o nucleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em APP ou em area de UC de uso
sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela
Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou pelos
Municipios, a Reurb observara os art. 64 e art. 65 da Lei
n°® 12.651, e sera obrigatéria a elaboracéo de estudo
técnico que comprove gue as intervencoes de
regularizacao fundiaria implicam a melhoria das
condi¢cdes ambientais em relacao a situacao de
ocupacao informal anterior com a adocéo das medidas
nele preconizadas, inclusive por meio de compensacfes

amhiantaic Aiiandn e 97
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Regularizacao Fundiaria

» Estudo ambiental para Reurb-S - conteudo: Art. 64
da Lei 12.651/2012

— | - caracterizacao da situacdo ambiental da area
a ser regularizada;

— Il - especificacdo dos sistemas de saneamento
bésico;

— Il - proposicao de intervengdes para a
prevencao e o controle de riscos geotécnicos e
de inundacgoes;

N/ vAamiinAraniA AA ArAaac AAaAaradAadac A
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Regularizacao Fundiaria Urbana

» Estudo ambiental para Reurb-S - conteddo: Art. 64
da Lei 12.651/2012

— V - comprovacao da melhoria das condicfes de
sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o
uso adequado dos recursos hidricos, a ndo ocupacao
das areas de risco e a protecdo das unidades de
conservacao, quando for o caso;

— VI - comprovagéo da melhoria da habitabilidade
dos moradores propiciada pela regularizacéo
proposta; e
— VIl - demonstracao de garantia de acesso livre e
gratuito pela populacao as praias e aos corpos
d’acua. auando couber.
e 99
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Regularizacao Fundiaria

» Estudo ambiental para Reurb-E - contetdo: Art. 65
da Lei 12.651/2012

— | - caracterizacao fisico-ambiental, social,
cultural e econbmica da area;

— Il - identificac&o dos recursos ambientais, dos
passivos e das fragilidades ambientais e das
restricbes e potencialidades da area,;

— Il - especificagéo e a avaliagdo dos sistemas de
infraestrutura urbana e de saneamento basico
implantados, além de outros servigos e
equipamentos publicos;

e 100
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Regularizacao Fundiaria

Estudo ambiental para Reurb-E - conteddo: Art. 65
da Lei 12.651/2012

— IV - identificacdo das unidades de conservagéao e das
areas de protecao de mananciais na area de
influéncia direta da ocupacao, sejam elas aguas
superficiais, sejam subterraneas;

— V - especificacdo da ocupacao consolidada
existente na area,

— VI - identificacdo das areas consideradas de risco de
inundacdes e de movimentos de massa rochosa, tais
como deslizamento, queda e rolamento de blocos,
corrida de lama e outras definidas como de risco
aeotécnico:

e 101
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Regularizacao Fundiaria Urbana
Estudo ambiental para Reurb-E - conteddo: Art. 65
da Lei 12.651/2012

— VII - indicag&o das faixas ou areas em que devem
ser resguardadas as caracteristicas tipicas da area
de preservacao permanente com a proposta de
recuperacéo de areas degradadas e daquelas nao
passiveis de regularizacao;

— VIII - avaliagéo dos riscos ambientais;

— IX - comprovacédo da melhoria das condi¢cbes de
sustentabilidade urbano-ambiental e de habitabilidade
dos moradores a partir da regularizagéo; e

— X - demonstracéo de garantia de acesso livre e gratuito
pela populacao as praias e aos corpos d’agua, quando
couber. 102
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Regularizacao Fundiaria

Art. 65 da Lei 12.651/2012: Reurb-E

— § 2° Para fins da regularizagcéo ambiental prevista no
caput, ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua,
sera mantida faixa ndo edificavel com largura minima
de 15 (quinze) metros de cada lado.

— § 3% Em areas urbanas tombadas como patriménio
histdrico e cultural, a faixa ndo edificavel de que
trata 0 8 2° podera ser redefinida de maneira a
atender aos parametros do ato do tombamento.
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Condominio ou
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Condomini

+ Defini¢cdo: circunstancia de ser um objeto
pertencente a

* Condominio comum: inexisténcia de partes

¢ Condominio edilicio: comunh&o pro diviso, ou
seja, ha

condominio sobre areas comuns e exclusividade

sobre areas autbnomas;

e 105
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Condominio ou Loteamento?

» Loteamento de acesso controlado: loteamento,
como qualquer outro, que teve o fechamento de seu
perimetro e o controle de acesso autorizado pelo
municipio (ato precario);

— Por ser loteamento as areas publicas sédo de dominio do

municipio (arruamento, areas verdes, areas de
eguipamentos,

o)

— Direito de acesso as areas publicas garantido para

nnalnnar nacena doavidamanta idantifirada (1 ai Eadaral o 106
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Condominio ou

Condominio de lotes: trata-se de condominio
edilicio, mas que tem como unidades autbnomas

apenas os lotes; — Portanto é um condominio edilicio
sem construcao - liberdade
de edificagdo ao adquirente;

— Precisa respeitar as normas sobre parcelamento do solo
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Licenciamento de
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Cemitérios:

Defini¢cdo: area destinada a sepultamentos;

— cemitério horizontal: € aquele localizado em area
descoberta compreendendo os tradicionais e o do tipo

pargue ou jardim;

— cemitério vertical: € um edificio de um ou mais pavimentos
dotados de compartimentos destinados a sepultamentos; e

— cemitérios de animais: cemitérios destinados a

e 109
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Orientacdes
RESOLUGCAO CONAMA ne 335, de 3 de abril de 2003
Publicada no DOU n° 101, de 28 de maio de 2003, Sec¢do 1, pdginas 98-99
Correlagées:
- Alterada pela Resolugao CONAMA n° 368/06 (alterados os arts. 3¢ e 5% revogado o
inciso III, do § 3¢, do art. 39)
- Alterada pela Resolucao n° 402/08 (alterados os arts 11 e 12)
Dispoe sobre o licenciamento ambiental de cemitérios.
e 110
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Licenciamento

» Avaliacdo das condi¢des gerais da area, com foco na
protecéo

Art. 32 Na fase de Licenca Prévia do licenciamento ambiental, deverao ser apresentados,
dentre outros, os seguintes documentos:

I - caracterizagao da drea na qual serd implantado o empreendimento, compreen-
dendo:

a) localizac@o tecnicamente identificada no municipio, com indicacao de acessos,
sistema vidrio, ocupagao e benfeitorias no seu entorno;

b) levantamento topogréfico planialtimétrico e cadastral, compreendendo o mape-
amento de restricoes contidas na legislacdo ambiental, incluindo o mapeamento e a
caracterizacao da cobertura vegetal;

¢) estudo demonstrando o nivel maximo do agqiiifero fredtico (lencol fredtico), ao final
da estac@o de maior precipitagao pluviométrica; e

d) sondagem mecanica para caracterizag¢ao do subsolo em niimero adequado a drea
e caracteristicas do terreno considerado.

II - plano de implantacao e operagao do empreendimento.
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Licenciamento
+ §1°E proibida a instalagdo de cemitérios em Areas de
Preservagcdo Permanente ou em outras que exijam
desmatamento de Mata Atlantica primaria ou secundaria, em
estagio médio ou avancado de regeneragdo, em terrenos
predominantemente carsticos, que apresentam cavernas,
sumidouros ou rios subterraneos, bem como naquelas que
tenham seu uso restrito pela legislacéo vigente,
e 112
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Licenciamento de

Detalhamento de projetos e das medidas de
mitigagéo e

Art. 4¢ Na fase de Licenc¢a de Instalacdo do licenciamento ambiental, deverdao ser
apresentados, entre outros, os seguintes documentos:

I - projeto do empreendimento que deverd conter plantas, memoriais e documentos
assinados por profissional habilitado; e

II - projeto executivo contemplando as medidas de mitigacao e de controle ambien-
tal.

Licenciamento de

Condicoe

Art. 5¢ Deverao ser atendidas, entre outras, as seguintes exigéncias para os cemitérios
horizontais:

I- o nivel inferior das sepulturas deverd estar a uma distancia de pelo menos um metro
e meio acima do mais alto nivel do lencol fredtico, medido no fim da estagao das cheias.
(nova redacao dada pela Resolucdo n°368/06)

II - nos terrenos onde a condi¢ao prevista no inciso anterior nao puder ser atendida,
os sepultamentos devem ser feitos acima do nivel natural do terreno;

III - adotar-se-ao técnicas e prdticas que permitam a troca gasosa, proporcionando,
assim, as condigoes adequadas a decomposi¢ao dos corpos, exceto nos casos especificos
previstos na legislacao;

IV - a drea de sepultamento deverd manter um recuo minimo de cinco metros em
relagao ao perimetro do cemitério, recuo que deverd ser ampliado, caso necessdrio, em
funcao da caracterizagao hidrogeol6gica da drea;

V - documento comprobatério de averbacao da Reserva Legal, prevista em Lei; e

VI - estudos de fauna e flora para empreendimentos acima de 100 (cem) hectares.

12/03/2024
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Licenciamento de

» Condicbe

§ 1¢Para os cemitérios horizontais, em dreas de manancial para abastecimento humano,
devido as caracteristicas especiais dessas dreas, deverao ser atendidas, além das exigéncias
dos incisos de I a VI, as seguintes: (paragrafo acrescentado pela Resolucao n° 368/06)

I - a drea prevista para a implantacao do cemitério deverd estar a uma distancia segu-
ra de corpos de dgua, superficiais e subterraneos, de forma a garantir sua qualidade, de
acordo com estudos apresentados e a critério do 6rgao licenciador; (inciso acrescentado
pela Resolucdo n° 368/06)

II - o perimetro e o interior do cemitério deverao ser providos de um sistema de dre-
nagem adequado e eficiente, destinado a captar, encaminhar e dispor de maneira segura
o escoamento das dguas pluviais e evitar erosoes, alagamentos e movimentos de terra;
(inciso_acrescentado pela Resolucdo n° 368/06)

I1I - o subsolo da drea pretendida para o cemitério deverd ser constituido por materiais
com coeficientes de permeabilidade entre 10 -5 e 10 -7 cm/s, na faixa compreendida entre
o fundo das sepulturas e o nivel do lencol fredtico, medido no fim da estacao das cheias.
Para permeabilidades maiores, é necessdrio que o nivel inferior dos jazigos esteja dez
metros acima do nivel do lencol fredtico. (inciso acrescentado pela Resolucao n° 368/06)

§ 2¢ A critério do 6rgao ambiental competente, poderao ser solicitadas informacoes e
documentos complementares em consonancia com exigéncias legais especificas de carater

local. (paragrafo acrescentado pela Resolugao n°368/06)

Licenciamento de

» Condicte

Art. 62 Deverao ser atendidas as seguintes exigéncias para os cemitérios verticais:

I - os l6culos devem ser constituidos de:

a) materiais que impecam a passagem de gases para os locais de circulagao dos visi-
tantes e trabalhadores;

b) acessodrios ou caracteristicas construtivas que impecam o vazamento dos liquidos

c) dispositivo que permita a troca gasosa, em todos os l6culos, proporcionando as
condicoes adequadas para a decomposicao dos corpos, exceto nos casos especificos
previstos na legislacao; e

d) tratamento ambientalmente adequado para os eventuais efluentes gasosos.

e
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Licenciamento de

» Gerenciamento de efluentes - atencéo a
efluentes de tanatopraxia;
» Gerenciamento de residuos - atencédo para

residuos de servico de saude;

« Manutencao dos sistemas de controle - atencéo
para

P P,
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